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PUBLIC BENEFITS AND AMENITIES
• A high‐quality development with an attractive, contextual 

design
• Market‐rate and affordable housing 
• 2 of 5 affordable units @ 50% AMI (~1200 sf more than 

required)
• Improved site circulation, incl. removal of L St curb cut
• PDR Uses
• LEED‐Gold design
• A reconfigured and enhanced alley system
• Introduction of landscaping at L Street
• $10,000 contribution to Friends of NoMa Dogs, Inc.
• $80,000 Capital Bikeshare Station
• First Source Employment Agreement (NEW)









Zoning Flexibility
• Rear Yard – shallow depth of lot makes it difficult to 
provide a reasonable dwelling unit depth on both sides 
of the core

• Court – created to allow windows on east façade while 
preserving PDR space, unit sizes 

• Parking – can’t provide underground garage without L 
Street access; significant amount of ground floor would 
be ramp in order to comply

• Loading – shallow depth of site cannot accommodate 
truck turn‐arounds

• PUD Min. Lot Area – transforms underutilized, partially 
vacant site into an exemplary infill development  
















