
shalom baranes associates architects©2014 Shalom Baranes Associates, PC

1 3 0 9  -  1 3 2 9  5 T H  S T R E E T  N E    W A S H I N G T O N ,  D C
P U D  S U B M I S S I O N  2 0 1 4  J U L Y  3 
( R E V I S E D  2 0 1 4  D E C E M B E R  1 6 ) A 1.1DEAF SPACE PRINCIPLES

T h e  s t r e e t s c a p e  a r o u n d  U n i o n  M a r k e t  h a s  b e e n  d e s i g n e d  w i t h  p a r t i c u l a r  d e a f 
s p a c e  p r i n c i p l e s  i n  m i n d .  T h e s e  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g :
 

1 . 	 W i d e  s i d e w a l k s .  T h e  c l e a r  p e d e s t r i a n  p a t h  w i l l  b e  w i d e r  t h a n  t h e  D D O T  m i n i m u m  o f  1 0 ’ - 0 ” 

t o  a l l o w  g r o u p s  t o  w a l k  a b r e a s t .  T h i s  w i l l  p e r m i t  i n d i v i d u a l s  t o  h a v e  e n o u g h  s p a c e  t o  s i g n  t o  o n e 

a n o t h e r ,  w h i c h  r e q u i r e s  m o r e  s p a c e  t h a n  s p o k e n  c o m m u n i c a t i o n .

2 . 	 C l e a r  p e d e s t r i a n  p a t h .  T h e  c u r r e n t  s i d e w a l k s  i n  t h e  m a r k e t  a r e a  a r e  n o t  o n l y  n a r r o w ,  b u t 

a r e  p a r t i a l l y  o b s t r u c t e d  b y  o b j e c t s  s u c h  a s  u t i l i t y  p o l e s ,  r e g u l a t o r y  s i g n a g e  a n d  f i r e  h y d r a n t s . 

B y  w i d e n i n g  t h e  s t r e e t s c a p e  a n d  m o v i n g  t h e s e  i t e m s  c l o s e r  t o  t h e  r o a d w a y ,  w e  w i l l  p r o v i d e  a 

c l e a r  p e d e s t r i a n  p a t h  f o r  a l l  u s e r s .  T h i s  w i l l  a l l o w  g r o u p s  h a v i n g  a  s i g n e d  c o n v e r s a t i o n  t o  m o v e 

t h r o u g h  s p a c e  w i t h o u t  i n t e r r u p t i n g  t h e m s e l v e s  t o  n a v i g a t e  a r o u n d  o b s t r u c t i o n s .

3 . 	 C u r b l e s s  s t r e e t s .  W h e n  n a v i g a t i n g  c h a n g e s  i n  e l e v a t i o n ,  p e o p l e  w h o  a r e  s i g n i n g  t o  o n e  a n o t h -

e r  n e e d  t o  b r e a k  t h e i r  c o n v e r s a t i o n  t o  c h e c k  f o r  o b s t a c l e s .  T h e  l a c k  o f  a  c u r b  a l l o w s  s i g n e r s  t o  c r o s s 

f r o m  s t r e e t  t o  s i d e w a l k  w i t h o u t  h a v i n g  t o  l o o k  a w a y  a n d  i n t e r r u p t  a  c o n v e r s a t i o n .

4 . 	 E v e n  l i g h t i n g .  T h e  e x i s t i n g  l i g h t i n g  a t  U n i o n  M a r k e t  i s  u n e v e n  a n d  p r o d u c e s  a r e a s  o f  g l a r e . 

T h e  p r o p o s e d  s t r e e t s c a p e  d e s i g n  i n c l u d e s  r e g u l a r  p e d e s t r i a n  l i g h t i n g  t h a t  w i l l  p r o v i d e  a n  e v e n  l i g h t -

i n g  e f f e c t  a f t e r  d a r k .  T h i s  i s  i m p o r t a n t  f o r  v i s u a l  c o m m u n i c a t i o n .
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OPTION 1
GROUND FLOOR PLAN    1”=50’

N O T E :  S E E  S H E E T  L 1  F O R 

         L A N D S C A P E  P L A N

N O T E :

S O U T H  B U I L D I N G  F I R S T  A N D 

S E C O N D  F L O O R  L A Y O U T S 

D E P I C T E D  A R E  T H E  C U R R E N T 

L A Y O U T S  O F  T H E  M A R K E T  A T 

U N I O N  M A R K E T  A N D  A R E 

S U B J E C T  T O  C H A N G E  O V E R 

T I M E ,  I N C L U D I N G  T H E  C R E A T I O N 

O F  S E P A R A T E  R E T A I L  U S E S  W I T H 

I N D I V I D U A L  E N T R A N C E S .

	
	 P E D E S T R I A N  R E T A I L
	 E N T R A N C E /  E X I T

©2014 Shalom Baranes Associates, PC

L E G E N D

	 P R O P E R T Y  L I N E

	 C O R E /  S E R V I C E 	

	 R E T A I L

	 E V E N T

	 T H E A T E R

	 O F F I C E  O R  R E S I D E N T I A L

	 P A R K I N G

	 T E R R A C E

	 R O O F

	 O F F I C E 	

	

N O T E S :

1 .  R E F E R  T O  R O O F  P L A N  F O R 

O V E R A L L  B U I L D I N G  D I M E N S I O N S .

2 .  T H E  E X T E R I O R 

E L E V A T I O N S ,  I N C L U D I N G  D O O R 

A N D  W I N D O W  S I Z E S ,  N U M B E R , 

A N D  L O C A T I O N S , T H E  I N T E R I O R 

P A R T I T I O N  L O C A T I O N S , T H E 

N U M B E R ,  S I Z E ,  A N D  L O C A T I O N S 

O F  T H E A T E R  B O X E S ,  O U T D O O R 

S P A C E ,  S T A I R S ,  B A L C O N Y , 

T E R R A C E S ,  A N D  E L E V A T O R S  A R E 

P R E L I M I N A R Y  A N D  S H O W N  F O R 

I L L U S T R A T I V E  P U R P O S E S  O N L Y . 

T H E  P A R K I N G  G A R A G E  L A Y O U T 

I S  S H O W N  F O R  I L L U S T R A T I V E 

P U R P O S E S  O N L Y . 

3 .  A L L  S P O T  E L E V A T I O N S  A R E 

R E L A T I V E  T O  T H E  M E A S U R I N G 

P O I N T ,  A S S U M E D  F O R  T H E S E 

D R A W I N G S  T O  B E  + 0 ’ - 0 ” .

A 2

URBAN PARK

GALLAUDET LOT
(POTENTIAL BUILDING GHOSTED IN 

PERSPECTIVE)
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BELOW GRADE PARKING
(LAYOUT TO BE DEFINED DURING STAGE 2)

THE MARKET AT UNION MARKET
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OPTION 1
FLOOR PLANS

E X I S T I N G  M A R K E T  R O O F  P L A NE V E N T  L E V E L  P L A N

RETAIL

URBAN PLAZA

URBAN PARK

GALLAUDET LOT

	 L I N E  O F  T H E A T E R  A B O V E
	
	 L I N E  O F  O F F I C E  A B O V E
	
	 D I R E C T I O N  O F  T R A F F I C  	
	 F L O W 	
	 P O T E N T I A L  P R O J E C T I O N
	 Z O N E
	
	 V E H I C U L A R 
	 E N T R A N C E /  E X I T

	 P E D E S T R I A N  O F F I C E  O R  	
	 R E S I D E N T I A L
	 E N T R A N C E /  E X I T
	
	 P E D E S T R I A N  R E T A I L
	 E N T R A N C E /  E X I T

	 P E D E S T R I A N  T H E A T E R
	 E N T R A N C E /  E X I T

	

N O T E :

S O U T H  B U I L D I N G  F I R S T  A N D 

S E C O N D  F L O O R  L A Y O U T S 

D E P I C T E D  A R E  T H E  C U R R E N T 

L A Y O U T S  O F  T H E  M A R K E T  A T 

U N I O N  M A R K E T  A N D  A R E 

S U B J E C T  T O  C H A N G E  O V E R 

T I M E ,  I N C L U D I N G  T H E  C R E A T I O N 

O F  S E P A R A T E  R E T A I L  U S E S  W I T H 

I N D I V I D U A L  E N T R A N C E S .

EVENT SPACE/ FUTURE RETAIL

OFFICE OR 
RES LOBBY

L E G E N D

	 P R O P E R T Y  L I N E

	 C O R E /  S E R V I C E 	

	 R E T A I L

	 E V E N T

	 T H E A T E R

	 O F F I C E  O R  R E S I D E N T I A L

	 P A R K I N G

	 T E R R A C E

	 R O O F

	 O F F I C E

N O T E S :

1 .  R E F E R  T O  R O O F  P L A N  F O R  O V E R A L L 

B U I L D I N G  D I M E N S I O N S .

2 .  T H E  E X T E R I O R  E L E V A T I O N S , 

I N C L U D I N G  D O O R  A N D  W I N D O W  S I Z E S , 

N U M B E R ,  A N D  L O C A T I O N S , T H E 

I N T E R I O R  P A R T I T I O N  L O C A T I O N S , T H E 

N U M B E R ,  S I Z E ,  A N D  L O C A T I O N S  O F 

T H E A T E R  B O X E S ,  O U T D O O R  S P A C E , 

S T A I R S ,  B A L C O N Y ,  T E R R A C E S ,  A N D 

E L E V A T O R S  A R E  P R E L I M I N A R Y  A N D 

S H O W N  F O R  I L L U S T R A T I V E  P U R P O S E S 

O N L Y .  T H E  P A R K I N G  G A R A G E  L A Y O U T 

I S  S H O W N  F O R  I L L U S T R A T I V E 

P U R P O S E S  O N L Y . 

3 .  A L L  S P O T  E L E V A T I O N S  A R E 

R E L A T I V E  T O  T H E  M E A S U R I N G  P O I N T , 

A S S U M E D  F O R  T H E S E  D R A W I N G S 

T O  B E  + 0 ’ - 0 ” .

4 .  P R O J E C T I O N S  S H O W N  W I L L 

R E Q U I R E  R E V I E W  A N D  A P P R O V A L  B Y 

D C R A  A N D  A R E  S U B J E C T  T O 

M O D I F I C A T I O N  A T  T H E  R E Q U E S T  O F 

D C R A  D U R I N G  S U C H  P R O C E S S .

A 3
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OPTION 1
FLOOR PLANS  1”= 50’

T Y P .  O F F I C E  O R  R E S I D E N T I A L  P L A N
( R E S I D E N T I A L  P L A N  S H O W N )

T H E A T E R  L E V E L  P L A N

	 L I N E  O F  M A R K E T  B E L O W

TERRACE

	 P O T E N T I A L  P R O J E C T I O N 
	 Z O N E

OFFICE OR 
RES LOBBY

L E G E N D

	 P R O P E R T Y  L I N E

	 C O R E /  S E R V I C E 	

	 R E T A I L

	 E V E N T

	 T H E A T E R

	 O F F I C E  O R  R E S I D E N T I A L

	 P A R K I N G

	 T E R R A C E

	 R O O F

	 O F F I C E 	

N O T E S :

1 .  R E F E R  T O  R O O F  P L A N  F O R  O V E R A L L 

B U I L D I N G  D I M E N S I O N S .

2 .  T H E  E X T E R I O R  E L E V A T I O N S , 

I N C L U D I N G  D O O R  A N D  W I N D O W  S I Z E S , 

N U M B E R ,  A N D  L O C A T I O N S , T H E 

I N T E R I O R  P A R T I T I O N  L O C A T I O N S , T H E 

N U M B E R ,  S I Z E ,  A N D  L O C A T I O N S  O F 

T H E A T E R  B O X E S ,  O U T D O O R  S P A C E , 

S T A I R S ,  B A L C O N Y ,  T E R R A C E S ,  A N D 

E L E V A T O R S  A R E  P R E L I M I N A R Y  A N D 

S H O W N  F O R  I L L U S T R A T I V E  P U R P O S E S 

O N L Y .  T H E  P A R K I N G  G A R A G E  L A Y O U T 

I S  S H O W N  F O R  I L L U S T R A T I V E 

P U R P O S E S  O N L Y . 

3 .  A L L  S P O T  E L E V A T I O N S  A R E 

R E L A T I V E  T O  T H E  M E A S U R I N G  P O I N T , 

A S S U M E D  F O R  T H E S E  D R A W I N G S 

T O  B E  + 0 ’ - 0 ” .

4 .  P R O J E C T I O N S  S H O W N  W I L L 

R E Q U I R E  R E V I E W  A N D  A P P R O V A L  B Y 

D C R A  A N D  A R E  S U B J E C T  T O 

M O D I F I C A T I O N  A T  T H E  R E Q U E S T  O F 

D C R A  D U R I N G  S U C H  P R O C E S S .

5 .  O P T I O N A L  L E D  S C R E E N S  S H O W N 

F O R  I L L U S T R A T I V E  P U R P O S E S .   F I N A L 

D E S I G N  A N D  L O C A T I O N  S U B J E C T  T O 

V A R I A T I O N  O R  R E M O V A L .

A 4
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OPTION 1 PENTHOUSE (NON-OCCUPIED)
FLOOR PLANS  1” = 50’

R O O F  P L A NP E N T H O U S E  P L A N

A 5
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L E G E N D

	 P R O P E R T Y  L I N E

	 C O R E /  S E R V I C E 	

	 R E T A I L

	 E V E N T

	 T H E A T E R

	 O F F I C E  O R  R E S I D E N T I A L

	 P A R K I N G

	 T E R R A C E

	

N O T E S :

1 .  R E F E R  T O  R O O F  P L A N  F O R  O V E R A L L 

B U I L D I N G  D I M E N S I O N S .

2 .  T H E  E X T E R I O R  E L E V A T I O N S , 

I N C L U D I N G  D O O R  A N D  W I N D O W  S I Z E S , 

N U M B E R ,  A N D  L O C A T I O N S , T H E 

I N T E R I O R  P A R T I T I O N  L O C A T I O N S , T H E 

N U M B E R ,  S I Z E ,  A N D  L O C A T I O N S  O F 

T H E A T E R  B O X E S ,  O U T D O O R  S P A C E , 

S T A I R S ,  B A L C O N Y ,  T E R R A C E S ,  A N D 

E L E V A T O R S  A R E  P R E L I M I N A R Y  A N D 

S H O W N  F O R  I L L U S T R A T I V E  P U R P O S E S 

O N L Y .  T H E  P A R K I N G  G A R A G E  L A Y O U T 

I S  S H O W N  F O R  I L L U S T R A T I V E 

P U R P O S E S  O N L Y . 

3 .  A L L  S P O T  E L E V A T I O N S  A R E 

R E L A T I V E  T O  T H E  M E A S U R I N G  P O I N T , 

A S S U M E D  F O R  T H E S E  D R A W I N G S 

T O  B E  + 0 ’ - 0 ” .

4 .  P R O J E C T I O N S  S H O W N  W I L L 

R E Q U I R E  R E V I E W  A N D  A P P R O V A L  B Y 

D C R A  A N D  A R E  S U B J E C T  T O 

M O D I F I C A T I O N  A T  T H E  R E Q U E S T  O F 

D C R A  D U R I N G  S U C H  P R O C E S S .

RELOCATED UNION MARKET SIGN
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