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Cochran, Patricia (DCOZ)

From: Bardin, Sara  (DCOZ)
Sent: Monday, October 4, 2021 8:34 AM
To: DCOZ - BZA Submissions (DCOZ)
Subject: FW: Case No:  20472 - River School Purchase of Buchanan Estate/Under Oak – 4220 Nebraska Ave 

NW 
Attachments: Mail - Cohen, Matthew (SMD 3E01) - Outlook (dragged).pdf

Follow Up Flag: Follow up
Flag Status: Completed

 
 
Sara 

 
Sara Bardin 
Director 
 

 
Office of Zoning | District of Columbia Government 

www.dcoz.dc.gov   |  sara.bardin@dc.gov 
 

441 4th Street, NW  |   Suite 200‐S   |  Washington, DC 20001 
(202) 727‐5372 (office) |  (202) 727‐6072 (fax) 

 

From: Michelle Miller <michellemiller20010@gmail.com>  
Sent: Sunday, October 3, 2021 5:15 PM 
To: ATD DCOZ <dcoz@dc.gov> 
Subject: Case No: 20472 ‐ River School Purchase of Buchanan Estate/Under Oak – 4220 Nebraska Ave NW  
 

CAUTION: This email originated from outside of the DC Government. Do not click on links or open attachments unless you recognize 
the sender and know that the content is safe. If you believe that this email is suspicious, please forward to phishing@dc.gov for 
additional analysis by OCTO Security Operations Center (SOC). 

 

 
Dear Mr. Fredrick Hill, � 

  
We live directly behind the Buchanan Estate at 4220 
Nebraska Ave, site of the proposed River School 
Relocation.   We greatly admire The River School (TRS) 
which by all counts is an impressive institution not only 
for its educational program but also for its 
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accomplished distinction of supporting children and the 
community who suffer from hearing loss.   We don’t 
have an issue with a school relocating to the property 
per se but we do have the following concerns:   
  
We have attended most of the public meetings, 
presentations and reviewed documents submitted as 
part of its BZA application.  While TRS has attempted to 
be responsive to neighborhood concerns we note the 
following:    
  
First,  

 Nebraska Ave is a major transit artery in Ward 3 
and Tenleytown; 

 The only entrance to the property is south 
bound on Nebraska; 

 Based on demographic information provided by 
TRS to Matt Cohen on 2/22/21 by Sherry 
Rutherford of Equity Real Estate, the majority of 
students live south of the proposed relocation 
which will require vehicles to travel north, up 
and around Tenley‐circle in order to change 
directions south to arrive at the property; or  

 If vehicles want to avoid Tenleycircle, vehicles 
will travel up through AU/Tenleytown 
neighborhood, most likely Van Ness, Warren or 
Yuma to 42nd/Warren to take a right on 
Nebraska, the only other access point other 
than Tenleycircle to access the entrance 
southbound on Nebraska; and  

 42nd Street from both Van Ness and Yuma to 
Warren are not straight through‐puts and 
include curves and mini traffic circles which 
impedes a constant flow of vehicles. 

  
Additionally, in terms of traffic mitigation, we don’t 
understand how a left hand traffic signal eastbound at 
Nebraska/Van Ness which will then result in 
northbound traffic on Nebraska or eliminating parking 
westbound on Van Ness between 41st and Nebraska 
will mitigate consequential and or TRS traffic as 
proposed. 
  
The factors above, and that 46% of TRS students reside 
in VA & MD and 30% in zip codes other than 20016, 
makes us concerned with the viability to its CTR.   
  
Second, 
  
While is not uncommon for data to be refined and 
updated over the course of a project, as noted above, 
on 2/22/21 Sherry Rutherford of Equity Real Estate 
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responded to a request from Matt Cohen as to the 
demographics of TRS for the following was provided:  

 

However the TRS website currently   
  
https://riverschool.net/wp‐
content/uploads/2021/05/The‐River‐School‐Project‐
Summary_5.04.2021.pdf 
  
discloses that 44% of its current students live in the 
20016 zip code.  48/201= 24% not 44%.  While this 
appears to be a typo, this mistake and the lack of public 
disclosure of student demographic detail gives us 
pause, considering also its statements that its DC 
students will regularly be walking and biking considering 
the the young age of its student population and current 
zip codes.       
  
It is also unclear how current student enrollment by zip 
code as provided above reconciles to the 
Comprehensive Transportation Report (CTR) filed with 
the BZA on 9/15/21.  Figure 11B ‐ Student Zip Code 
Locations, Page A‐31 of the CTR discloses 20016 with 33 
out to a grand total of 144.  It would be helpful to 
understand how the CTR student enrollment/zip code 
locations reconciles to its current enrollment.   
  
And finally, given the size of the proposed development, 
demographics of the student population, low 
walkability and use of public transportation (primarily 
due to the age of the children and addresses) for the 
majority of the student population and challenging 
exiting traffic issues on Nebraska/Van Ness & 42nd 
Street make it very difficult to support.   
  
We appreciate your interest and consideration. 
  
Best Regards, 
Michael and Michelle Miller  
4210 42nd Street NW 
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